TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN VINACONEX 25 DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

Sé: BC/2023/VC25-BKS Da N&ng, ngay 08 thang 03 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai héi déng c6 céng thwong nién 2023
Kinh gtri: Pai hoi dong c6 dong thwong nién nam 2023
Cén cuw:
- Diéu Ié Céng ty c6 phan Vinaconex 25 (sau day goi tat la Céng ty);
- Quy ché hoat déng ctia Ban Kiém soat Céng ty;
- Bédo céo tai chinh ndm 2022 ctua Céng ty da duoc kiém toan béi Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam;
- Két qua hoat dong kiém tra, giam sét cua Ban Kiém soét ndm 2022.
Ban kiém soat bao céo truvéc DHDCD két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat déng ctia Cong
ty nam 2022 cu thé nhw sau:
I. Két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va Kiém soat vién trong nam 2022:
1. Co cau T6 chirc Ban kiém soat:
Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2020 - 2025 ctia Cong ty trong ndm 2022 gém:
- Ong Vi Van Manh
- Ba Tran Thi Kim Oanh
- Ong Bui Phwéce Hung (mién nhiém ngay 19/3/2022)
- Ong Nguyén Ba Hop (bG nhiém ngay 19/3/2022)
2. Két qua Hoat dong cuia Ban kiém soat va kiém soat vién
Trong nam 2022, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thwe hién kiém tra, giam sat viéc tuan
tha cac quy dinh cua phap luat, Diéu Ié t6 chirc va hoat dong va cac quy ché ndi bd cia Cong ty

trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng s&n xuét kinh doanh ciia Hi déng quan tri (HDQT) va Ban
diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Danh gia hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh b&o c&o tai chinh va két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2021; Théng qua cac Bao cao/Td trinh clia Ban
kiém soat trinh DPHDCPD thwéng nién 2022.

- Phéi hop véi HDQT va Ban diéu hanh cong ty trong cdng tac té chivc DHDCPD thwérng nién 2022
clia Cong ty.

- H6 tro Cong ty trong cong tac lwa chon don vi kiém toan doc lap thuwe hién soat xét va kiém toan
cac Bao cao tai chinh nam 2022 cua Cong ty.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tw ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va Téng giam
dbc cta Cong ty.

- Giam sét, danh gia hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh, két qua san xuat kinh doanh trong
nam 2022; thdm dinh cac B&o cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thwec va hop ly
clia cac sb liéu tai chinh, tuan tha cac chuan myc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam,
cac quy dinh cua phap luat hién hanh;

- Tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HDDQT, giam sat viéc trién khai cac nghi
quyét ctia Dai hoi dong cb déng, cac nghi quyét/quyét dinh cia HDDQT.
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Giam sat viéc cong bd théng tin ctia cong ty theo cac quy dinh ctia phap luat;

Thyc hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu.

Thu lao ctia Ban kiém soat: Dé nghi Quy cb ddng xem tai Bao céo chi tra tién thu lao cho thanh
vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat Cong ty ndm 2022 dang trinh DPHDCD.

Téng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: Dé nghi Quy cb déng xem tai Bao cdo tinh hinh quan
tri cong ty nam 2022 cua Cong ty dwoc dang tai trén website clia Cong ty.

Vé sw phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat, Héi ddng quan tri, Ban diéu hanh va cac

can bd quan ly khac cua coéng ty

Ban Kiém soat da cé sw phdi hop tdt véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty, cu thé:

Iv.

Ban Kiém soat da dwoc mdi tham dw va tham giay kién tai cac cudc hop cia HDQT. Buoc
tham gia y kién vé cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh cua Céng ty.

Ban kiém soat dwoc cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh va tai
tinh hinh tai chinh clia cong ty theo yéu ciu ctia Ban kiém soat.

Ban Kiém soat dwoc cung cap cac tai liéu, théng tin ctia Céng ty theo quy dinh cGa Luat Doanh
nghiép, Diéu |&é Coéng ty va cac tai liéu theo yéu ciu cta Ban kiém soat.

Két qua giam sat hoat dong ctia Hdi dong quan tri

Trong nam 2022, Hoi ddng quén tri da td chirc cac cudc hop dinh ky va bat thwong theo quy
dinh cta Diéu 1&, Quy ché hoat déng clia HDQT; ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh thong
qua cudc hop truc tiép, tric tuyén hodc xin y kién bang van ban dé thuc hién chirc nang quan
trj va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thwc hién cac nhiém vy SXKD duwgc DPHDCD giao. Cac
Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT ban hanh dung trinh tw, dang thAm quyén va phi hop can
clr phap ly theo quy dinh clia phap luat va ctia Cong ty.
Hoi déng quan tri trong ndm 2022 da thao luan va quyét dinh cac van dé quan trong sau:
+ Théng qua ké hoach, chwong trinh, tai liéu va té chirc thanh céng DHDPCH thwdng nién
nam 2022.
+ Phé duyét han muc tin dung ngén han, bao lanh, gi¢i han dw no vay vén ngén han phuc
vu SXKD nam 2022;
+ Phé duyét don vi kiém toan thyc hién kiém toan cac BCTC nadm 2022 cla Céng ty theo
Nghi quyét DPHDCD.
+ Quyét dinh chi tra cb tirc ndm 2021;
Kién toan nhan sy cip cao cliia Cong ty;
Théng qua, phé duyét cac néi dung lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh, hoat
dong dau tw ctia Cong ty.
Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT phu hop véi Diéu & cia cong ty, dap ¢ng yéu
cau quan ly, dieu hanh hoat dong cua Cong ty trong nam; dong hanh, chi dao kip th&i Ban diéu
hanh trong viéc trién khai hoat ddéng SXKD.
Két qua giam sat hoat ddong ctia Ban diéu hanh
Ban Diéu hanh Céng ty truc tiép diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo chirc ndng va
nhiém vu quy dinh tai Diéu I& ctia Cong ty, trién khai ké hoach hoat déng san xuét kinh doanh
theo nghi quyét cia Dai hdi cb6 dong, nghi quyét va quyét dinh cia HDQT.
Vé thuwc hién cac chi tiéu kinh té: Cac chi tiéu tdng doanh thu, loi nhuan trwédc thué, loi nhuan
sau thué nam 2022 tang so va&i thire hién nam 2021. Tuy nhién, Cong ty da khong hoan thanh
céc chi tiéu ké& hoach dwoc PHDCD thwéng nién nam 2022 théng qua, cu thé cac chi tiéu Téng
doanh thu; lgi nhuan tredc thué; lgi nhuan sau thué I1an lwot dat 81%; 37%: 41% ké hoach.
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Mac du hoat ddng xay |&p va san xuét vat liéu xay dwng c6 doanh thu dat xap xi k& hoach, loi
nhuan gop dat va vuot ké hoach, tiét giam chi phi quén ly nhwng do Dw an Thién An khong kip
ghi nhan doanh thu trong ndm 2022 nén téng doanh thu, lgi nhuan trwédc va sau thué cta Cong
ty dat thap so v&i ké hoach.

Cac hoat dong chinh ctia Cong ty:

Hoat dong xay 1&p va khai thac thiét bi thi cdng: Ghi nhan doanh thu trong nam 676,64 ty dong
(tdng 80,19 ty ddng so v&i nam 2021, gidm 38,15 ty déng so vé&i ké hoach), lgi nhuan gop 41,39
ty déng (twong &ng 6,12% doanh thu, tang 7,2 ty ddng so v&i nam 2021 va tang 9,2 ty déng so
v&i ké hoach). Trong nam Céng ty da tich cwe tham gia dau thiu va trang thau nhiéu céng trinh
Vi gia tri I, tao ngudn céng viéc cho ndm 2022 va nam 2023.

Hoat dong sa&n xuét vat liéu xay dwng (gdm san xuat bé téng thwong pham va mé da): Doanh
thu dat 323,17 ty déng (bao gdbm doanh thu cung cap ndi bo la 21,43 ty ddng), tdng 20,52 ty
ddng so v&i thwe hién nam 2021; Loi nhuan gdp - chi phi ban hang 1a 16.04 ty dong, tang 1,45
ty déng so v&i ndm 2021.

Linh vwc dau tw kinh doanh B4t dong san: Cong ty dang thwc hién diu tw 2 dw an 1a Dy an
KDT Thién An va Dy an KDT Ngan Cau, dong théi dang nghién clru dau tw mot sé dy an BBS
khac trong khu vwc Da Nang, Quang Nam, Quang Ngai. Cac dy an trién khai cham, dac biét
trong cong tac GPMB. Nam 2022, Dy an Thién An khéng kip khai thac va ghi nhan doanh thu
nhw ké hoach. Doanh thu bat dong san trong nam 29,38 ty 1a ban 3 16 dat thu dbi tr» cong no
v&i chl dau tw.

Téng gié tri cac khoan phai thu ngén han va hang tén kho luén cé gia tri Ién va chiém ty trong
cao trong tbng tai san (tai thoi diém dau nam |a 891 ty déng, chiém 89% téng tai san; cubi ndm
la 1.015 ty déng, chiém 85% tdng tai sén), gy & dong vén va tiém &n rdi ro trong cong tac
nghiém thu, quyét toan va thu héi cong ng, anh hwéng dén két qua san xuét kinh doanh cla
Coéng ty.

Do thu héi vén cham nén dw no vay ludn & mirc cao dan dén chi phi tai chinh ndm 2022 1&n la

19,07 ty déng (khéng bao gém CPTC hach toan vao chi phi dau tw dy an bat déng san). Doanh
thu tai chinh 7,46 ty déng cao do ghi nhan l3i trd cham ctia CDT hoat dong xay lap 4,92 ty déng.

Chi phi quan ly doanh nghiép 31,13 ty déng, twong dwong 3,1% doanh thu, chiém ty 1& cao so
v&i quy mé va hiéu qua hoat ddng ciia Cong ty hién nay.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia Ban diéu hanh Céng ty trong nam tuan tha Nghi quyét, quyét
dinh ctia DPHDCD va ctia HDQT Cbng ty, phu hgp v&i quy dinh cta phap luat va Coéng ty.

V.

VL

Tham dinh Bao cao tai chinh nam 2022

Bé&o cdo tai chinh ndm 2022 ctia cdng ty dwoc lap theo cac Chuan muc va ché do ké toan Viét
Nam hién hanh; duwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (1a Coéng ty da
dwoc UBCK Nha nwéc chap thuan kiém toan cong ty niém yét).

Y kién cta cong ty kiém toan vé Bao cdo tai chinh nam 2022 cta Céng ty: Theo y kién cla
chung t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Ban Kiém soat nhét tri v&i Bao céo tai chinh nam 2022 da dwoc Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam kiém toan.

Danh gia két qua thwe hién nghi quyét DHPCD thwéng nién 2022

. Thwe hién cac chi tiéu san xuat kinh doanh:
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TT | Chi tiéu Pon vi KH 2022 TH 2022 TH/KH
1 | Téng Doanh thu, thu nhap trd 1.251.644 1.015.915 81%
2 | Loi nhuan trwéc thué trd 35.426 13.138 37%
3 | Loi nhuan sau thué trd 20.238 8.370 41%
4 | Tylécb twc % 15% | Du kién 6%

Nhw vay, Céng ty da khéng hoan thanh céac chi tiéu ké hoach dwgc DPHDCD giao.
2. Thuwc hién cac ndi dung khac:
Céc ndi dung khac duoc théng qua tai Nghi quyét cia DHPCD da dwoc cong ty thwe hién ding
quy dinh, cu thé:
- Thuwc hién phan phdi loi nhuan sau thué, tra cd tirc ndm 2021; chi tra thu lao HDQT, BKS ndm
2021 theo murc thu lao dwgc DPHDPCD thwdong nién 2022 thong qua.

- Lwa chon Cdng ty TNHH Ersnt & Young Viét Nam la don vi d& dwoc UBCK Nha nuwéc chap
thuan kiém toan céng ty co lgi ich cdng ching thudc linh vire chirng khoan dé thuwc hién kiém
toan BCTC nam 2022 theo phuwong an dwgc DHBCD thwdng nién 2022 théng qua.

- Tang vbn diéu 1&n I&n 240 ty: Trong nam coéng ty chwa thuc hién duoc tang von diéu 1& theo
ndi dung dwoc DPHDCPD 2022 théng qua. Céng ty da thwe hién Cong bé théng tin theo quy dinh.

VII.Kién nghi ciia Ban kiém soat

Ban kiém soat kién nghi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty thyc hién:

- Quan ly chat ché chi phi, hiéu qua va dong tién cac cong trinh xay 1ap, hoat ddng san xuét vat
liéu xay dwng va dy an dau tw kinh doanh bat dong san.

- Tap trung cong tac nghiém thu, quyét toan cac cong trinh; ra soat, danh gia, phan loai cong
no va tich cwe thwe hién thu hoi.

- Hoan thién tha tuc phap ly va day nhanh céng tac dau tw va kinh doanh cac dw an bat déng
san dang trién khai. Nghién ctru, tim kiém cac cac dy an bat dong san méi.

- Tiép tuc hoan hién hé thdng quy ché, quy trinh ndi bd dam bao quan ly khoa hoc, hiéu qua,
tiét gidm chi phi, khuyén khich nang lwc cia CBCNV nham nang cao hiéu qua san xuét kinh
doanh.

Trén day la bao cao két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong ciia Cong ty nam 2022 cla Ban
Kiém soat. Ban Kiém soat xin chan thanh cdm on cac Quy c¢b doéng, cac 6ng/ba thanh vién Hoi
déng quan tri, Ban diéu hanh va cac can bd céng nhan vién Céng ty CP Xay dwng Vinaconex 25
da phéi hop, tao diéu kién dé Ban kiém soat thyc hién nhiém vu trong nam vira qua.

Xin tran trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhan:

- BPHDBCD thuwdng nién nam 2023,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu VP, TTK.

Vi Van Manh
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