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CONG TY

Cong ty Cé phan Vinaconex 25 ("Cong ty'), trudc day la Cong ty Xay 1ap 5o 25 — mot don vi thanh
vien clia Téng Cong ty XuAt nhap khau va Xay dyng Viét Nam (nay 1& Téng Cong ty Cd phén Xuét
nhap khau va Xay dung Viet Nam) va dugc chuyén d6i thanh cong ty ¢é phan theo Gidy Chirng nhan
Bang ky Kinh doanh so 3303070094 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Nam cap ngay 27 thang
12 nam 2004. Céng ty ciing nhan dwoc Gidy Chimg nhan Dang ky Doanh nghigp $6 4000378261 do
S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Nam cp ngay 1 thang 9 ndm 2010 va céc Giay Chirng nhan
Dang ky Doanh nghiép sira déi sau d6 voi lan sta i gan nhat an the 17 vao ngay 17 thang 10 nam
2025.

Hoat d6ng chinh trong nam hién tai cla Céng ty la:

Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng thiy loi, s&n bay, bén cang, thiy
dien, dwong day va tram bién thé dén 500KV,

San xuat da, bé tong va cac vat liéu xay dung khac;

Phat trién va kinh doanh bét déng san, quyén st dung dét thude chil s& hitu, cha st dung hodc
di thué; va

Cac hoat dong khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 89A, duéng Phan Bang Luu, phuéng Hoa Cuong, thanh phd Da Nang,
Vit Nam.

tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2U25.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbe chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh cho tirng n&m tai chinh phénxénh
trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té&
ciia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 14p béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc can phai:

b liza chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;

» thuwc hién cac danh gia va wée tinh mét cach hep Iy va than trong;

b néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 droc tuén thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong y&u so véi nhivng chuén myc nay da duge trinh bay va giai thich trong béo céo tai
chinh; va

»  lap bao céo tai chinh trén co s& nguyén téc hoat dding lién tuc trir truérng hop khéng thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duec lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty, véi mic @ chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém nao va
@am bao réng cac s sach ké toan tuan thi véi ché 66 ké toan da duoc p dung. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thire hién cac bién phap
thich hop d& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
ké&m theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo ¥ kién cia Ban Téng Giam doc, béo céo tai chinh kém theo phan anh trung thirc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 théng 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop voi cac Chuén muec ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan den viéc lap

vadrin o cao tai chinh.
j, LA B2 i
9 A 65




Kinh givi: Céc cb déng ctia Cong ty Cé phan Vinaconex 25

Ching t6i G4 kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phén Vinaconex 25 (*Cong ty”) dworc
lap ngéy 23 thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay i trang 5 dén frang 46, bao gbm bang can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat déng kinh doanh va bao cao Ity chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh kem theo.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc cia Cong ty chiu tréch nhigm vé vigc Iap va trinh bay trung thrc va hop Iy bao céo
tai chinh clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé
ki&m soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbe xdc dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc |ap va trinh bay bao
c4o tai chinh khong co sai st trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi la duara y Kién v& bao cao tal chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chiing toi 44 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kigrm toan Vigt Nam. Cac chuén muc nay yéu
AU chuing toi tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh cla Cong ty co con sai sot
trong yéu hay khéng.
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muc ké toan Viét Nam, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co i &
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Tién
1. Tién
2. Céc khodn tuong dwong tién

Dau tw tai chinh ngdn han
1. PAu tw ndm git dén ngay ddo han

Céc khodn phai thu ngan han
Phai thu ngén han cia khach
hang

2. Tré trudc cho ngudi ban ngan
han

3, Phai thu ngdn han khac

4. Dy phong phai thu ngén han
kho doi

Hang tén kho
1. Hang ton kho

Tai san ngan han khic
1. Chi phi tré trdc ngan han
2. Thué GTGT dugc khéu trie

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Tai sén cé dinh

1. Taisan cé dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao I0y ké

2. Taisan co dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gia irj khau hao Iy ké

3. Taisan co dinh v hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon Idy k&

. Bdt déng san dau tw

1. Nguyén gia

Tai san do dang dai han
1. Chi phi x&y dirng co bén dé dang

Déu tw tai chinh dai han

1. BAu tu gdp vén vao don vi khac

2. Dy phong Gau tw tai chinh dai
han

Tai sén dai han khac

6.1
6.2

61,62,

10

15

50.091.738.553
50.091.738.553

158.812.406.241
158.812.406.241

570.698.091.747
482.203.496.331

37.608.393.614
86.584.793.995

(35.698 592.193)

531.172.088.438
531.172.088.438

14.923.328.175
6.894.319.465
8.029.008.710

82.259.491.936

12.959.903.143
12.959.903.143

32.689.182.820
13.225.236.579
167.928.731.011
(154.703.494.432)
18.059.946.241
22.246.528.618
(4.186.582.377)
1.404.000.000
1.849.850,000
(445.850.000)

2.175.922.187
2.175.922.187

162.250.000
5.162.250.000

(5.000.000.000)
34.272.233.786

29.077.569.847
23.077.569.847
6.000.000.000

72.143.000.000
72.143.000.000

632.686.630.293
533.839.468.611

17.774.658.331
93.871.478.847

(12.798.975.496)

423.258.183.120
423.258,183.120

9.442.564.261
3.549.773.732
5.892.790.529

65.875.570.919

5.593.844.787
5.593,844.787

22.441.051.272
14.921,096.733
178.856.271.002
(163.935.174.269)
6.115.954.539
7.361.111,111
(1.245.156.572)
1.404.000,000
1.849.850.000
(445.850.000)

11.023.130.245
11.023.130.245

1.753.788.457
1.753.788.457

162.250.000
5.162,250.000

(5.000.000.000)

24.901.506.158

311 17 "Phai tra nguei ban ngén han | 16.1 285.264.809.480 |  300.869.680.142
2. Ngudi mua tra tién trude ngén
s hrfn I 16.2 272.415.186.232 159.451.295.037
3. Thué va céc khoan phai ndp
" Nha nudc P 17 13.106,359.82? 233}35322?3
314 4. Phai tra ngudi lao dong 49.674.589.8 012, 5
315 5. Chi phi phél tra ngan han 18 21,100.423.770 41.128.229.666
319 6. Phaitrd ngén han khac 19 172.001.152.110 161.295,388.796
7. Vay va no thug tai chinh ngén
= har!"lr ¢ 21 279.932.818.479 253.656.523,3?2
9,388.839.
321 8. Duw phong phai tra ngén han 20 10.426.087.864 ¥
322 9. Qui khen thudng, phuc lgi 240.105.796 240.105.796
330 | . Ng dai han 12.677.082.679 4.547.308.521
338 1.9’ Vay va ng thué tai chinh dai han 21 12.266,932.400 4.273.875.000
342 2. Duy phéng phai tra dai han 20 410.150.279 273.433.521
400 | D. VON CHU SO HOU 291.118.008.974 271.073.442.717
410 | I Vén chd sé hivu 22 291.118.008.974 271.073.442.717
411 1. Vén cb phan da phat hanh 240,000.000.000 240.000.000.000
- C6 phiéu phé Ihdn co
= quygn bJéﬁ r 240.000.000.000 240.000.000.000
412 2. Thang du vén oév phén 6.473.350.000 6.473.350.000
418 3. Quy dau tw phat trién 16.136.363.316 16.136.363.316
4, Loinhuan sau thué chua
1 phlén phaél 28.508.295.658 8.463.729.401
421a - Loi nhu.;’lg sau mUég r:hu%
hén phéi Iy ké dén cudi
ﬁém Ifl..‘ﬁ’c ? 8.463.729.401 989.516.518
- Loi nhuén sau thué chua
w2 pgan p!féf ném nay 20.044.566.257 7.474.212.883
I 440 | TONG CONG NGUON VON 1.407.957.145.090 | 1.232.483.518.440
Nguyén Minh Tuan Nguyén Dlrc Quany Thong Nguyér{ Van Trung
Ngurdi lap Ké toan trudng Téng Giam déc
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Loi nhuan gop vé ban hang va
cung cap djch vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Lo nhudn thudn tiy hoat dong
kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
(L&)lgi nhudn khac

Téng lgi nhudn ké toan trréc
thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

23.3
25

26

26

27
27

27

143.481.542.862
3.105.331.237

(17.187.119.845)
(17.187.119.845)

(46.085.187.049)

(53.955.379.394)

29.359,187.811
7.932.289.553
(8.213.734.952)

(281.445.399)

29.077.742.412

(9.033.176.155)

99.931.540.837
5.901.347.304

(17.243.140.937)
(17.243.140.937)

(44.052.848.115)

(34.769.862.524)

9.767.046.565
1.810.544.490
(1.029.084.016)

781.460.474

10.548.507.039

(3.074.294.156)

N&ng, Viét Nam

3 n&m 2026
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Loi nhudn ké toan truéc thué
Piéu chinh cho cac khoén
Khau hao tai san co dinh hiru
hinh, tai sén thué tai chinh va
hao mon tai san co dinh vé hinh
Trich lap cac khoan dir phong
Lai tir hoat dong dau tw
Chi phi lai vay

Loi nhudn tiv hoat ddng kinh doanh
truére thay doi von lwu dong
Giam cac khoan phai thu
Tang hang ton kho
Tang/(gidm) cac khoan phai tra
Tanna chi ohi tra tredc

DONG DAU TU

Tién chi d& mua sém, xay dung
tai san cb dinh va cac tai san dai
han khac

Tién thu do thanh Iy, nhueng
ban TSCBE va cac tai san dai han
khac

Tién chi cho vay, mua cong cu
ng cla don vj khac

Tién thu héi cho vay, ban lai
cbng cu no cla don vi khac
Tién thu I&i cha vay, cd tic va loi
nhuan dwgc chia

Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao)/tlr hoat dong dau tw

25

29.077.742.412

7.804.656.731
24.073.582.046
(5.595.859.596)
17.187.119.845

72.547.241.438
28.868.849.939
(97.626.716.134)
113.898.207.845
(12.715.273.361)

(4.016.033.428)

14,618.248.500
(88.128.000.000)
1,833.000.000

2.374.813.098

(73.317.870.830)

10.548.507.039

10.722.075.317

2.694.496,581
(6.174.607.304)
17.243.140.937

35.033.612.571
18.633.532.329
(22.262.665.863)
(21.042.616.611)
(8.494.346.917)

(754.117.063)

273.260.000
(28.001.000.000)
70.248.000.000

4.474.646.124

46.240.789.061
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Tufan thu tir i vay

Tién tra no gbc vay

Tién tré no gbe thué tai chinh
Cé tire, lgi nhuan da tra cho
cb dong

Lwu chuyén tién thudn ti/(ste dung
vao) hoat dgng tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm
Tién va twong dwong tién ddu nam

Tién va twong dwong tién cudi nam

1.006.246.865.015
(982.757.825.264)
(3.119.514.200)

(16.223.337)

20.353,302.214
21.014.168.706
29.077.569.847

50.091.738.553

777.037.661.879
(790.438.349.957)
(1.332.450.000)

(8.396.759.250)

(23.129.897.328)
(9.151.839.223)
38.229.409.070

29.077.569.847
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THONG TIN VE CONG TY

Caéng ty Cé phan Vinaconex 25 ("Céng ty"), truée day 1& Céng ty Xay lap s6 25 — mét don vi
thanh vién clia Téng Cong ty Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam (nay Ia Téng Cong ty
C6 phéan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam) va dwoe chuyén ddi thanh cong ty ¢ phén
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 3303070094 do S¢& Ké hoach va Bau tu tinh
Quang Nam cép ngay 27 thang 12 nam 2004. Céng ty cling nhan duoc Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép s 4000378261 do S& K& hoach va Bau tu tinh Quéng Nam cap ngay
1 thang 9 nam 2010 va cac Gi&y Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép slva doi sau dé véi lan
stra dbi gan nhat 1an tho 17 vao ngay 17 thang 10 ndm 2025.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia Céng ty la:

»  Xay dwng cac céng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng thly loi, san bay, bén cang,
thly dién, duéng day va tram bién thé dén 500KV

> San xuét da, bé tong va cac vat lidu xay dyng khac;

» Phat trién va kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chi sk
dung hodc di thué; va

= Céc hoat ddng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Chu ki sdn xuét kinh doanh théng thuéng déi véi hoat déng xay 1&p va kinh doanh bat dong

san cla Céng ty cin cly theo thévi gian thi céng cla cac cong trinh xay 1dp va cac du an kinh
doanh bat dong san.

Chu ky san xudt kinh doanh thong thuéng dbi véi cac hoat déng khac cla Céng ty |a 12
thang.

Céng ty ¢o tru s& chinh tai s6 89A, dweng Phan Dang Luu, phuéing Hoa Cueng, thanh phd
Ba Nang, Viét Nam.

STT Tén chi nhanh Té chire ké todan  hoat ddng Hoat déng chinh

San xuét va kinh doanh

1 Chi nhanh Vat ligu Hach toan phy Thanh pho Pa
vat liéu xay dung

xay dung Congty  thuoc Nang
Cé phan Vinaconex
25

2 Chinhanh Bat dong  Hach toan phu
san Cong ty Cé phan thubc

Tinh Quang Nam  Kinh doanh bét déng
san, quyén st dung dat
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2.3

2.4

2.5

Bao cao tai chinh cia Cong ty duoc lap trén co sé& tdng hop cac bao céo tai chinh cda Tru
sé& chinh Céng ty (bao gdm Tru s& chinh va chi nhanh hach toan phu thuéce) va cac chi nhanh
hach toan déc lap. Bao cao tai chinh cla céac chi nhanh hach toan doc lap dwoc 1ap cung ky
va st dung chinh sach ké todn mét cach thong nhat.

Cac chi tiéu trén béo céo tai chinh clia Cang ty dwoc thire hién béng cach cong hop cac chi
tidu twong (rng cla cac bao céo tai chinh cla Tru s& chinh va cac chi nhanh hach toan déc
lap. Cac giao dich va sb duw vé& dau tw vén, cung cép hang hoa, thu hd, chi ho gitra cac chi
nhanh hach toan doc |ap va Tru s& chinh Cong ty dwoc can trir theo tlrng chi tiéu teong ting
trén bao cao tai chinh,

Chuéan muwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ciia Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND') phi hop véi Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée Chuan murc ké toan Viet Nam do Bo Tai chinh ban
hanh theo:
Quyét dinh sb 148/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);
Quy{at dinh sé 185/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén mure ké toan Viét Nam (Bot 2);
Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén mue ké toan Viét Nam (Dot 3);
Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va
Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viec ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh duoc trinh bay kém theo va viéc st dung céc bao cao nay khéng
danh cho cac déi twong khong duoc cung cap cac thong tin vé céc thi tuc va nguyén tac va
thong 1& ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng duoe chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I& ké todn
duwoc chap nhan rong rai & cac nwde va lanh tho khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc sé ké todn ap dung
Hinh thire s& ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Hinh thire ké toan trén may vi tinh,
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cia Cong ty ap dung cho viéc |ap bao cdo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh dwoc 1ap bing don vi tién té trong ké toan clda Cong ty la déng Viet Nam
(VND)

2.6

31

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Quy dinh ké toén méi da ban hanh nhwng chwa cé hiéu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2026, B Tai chinh d& ban hanh Thong tw 50 99/2025/TT-BTC hudng
dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Thang tu 99"), thay thé Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
huwéng dan Ché do ké toan doanh nghigép do Bo Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm
2014 va mot sé quy dinh khac cé lién quan. Thong tu 99 co hiéu lyc tlr ngay 1 thang 1 nam
2026 va ap dung cho cac doanh nghiép co nam tai chinh bét dAu tir hodc sau ngay 1 thang
1 nam 2026.

Céng ty dang trong qua trinh danh gia tac dong ctia Théng tw 99 dé_i vd&i viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh va sé& 4p dung Théng tir 99 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tilén va c&c khoan trong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, céc khoan
dau tw ngan han co théi han gbe khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé kha nan

chuyén d6i d& dang thanh cac lrong tién xac dinh va khéng co nhiéu rdli ro trong chuyén ddi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia géc. Gia gée hang tén kho bao gbém chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbm chi phi nguyén vat liéu, chi phi lac dong truc tiép, chi phi lién quan trre tiép
khac, chi phi san xuét chung co lién quan dugc phan b dua trén mirc d6 hoat déng binh
thwéng) dé co duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai,

Trwérng hop gid tri thudn cé thé thire hién duge thdp hon gia gbe thi phai tinh theo gia trj
thuan co thé thue hién duge.

Gia tri thu&n c6 thé thire hién duwoc |a gia ban wée tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phurong phap ké khai thuéng xuyén @& hach toan hang tén kho cudi ky voi
gid tri dwoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, cong cy, dungcy - Chi phi mua theo phireng phap binh quan gia quyén.
va hang hoa

Thanh phém va chi phi san xu&t, - Chiphi phaitra cho thau phu, gia von nguyén vét ligu,
kinh doanh dé dang vat tw, thiét bi va lao déng truc tiép cong voi chi phi
san xuét chung cé lién quan dwoc phan bd dua trén
mirc 4o hoat déng binh thuéng theo phwong phap
gia dich danh.

Hang héa bat déng sén

Bat déng san dwoc mua hode dwgce xay ding dé ban trong qua trinh hoat d6ng binh thiréng
clia Cong ty, khong phai d& cho thué hosc cho téng gia, dwoc ghi nhan 1a hang hoa bat dong
sén theo gia thap hon giia gia thanh @& dua méi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va
gia tri thuan co thé thirc hién duoc.
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» Chi phi xay dng tra cho nha théu; va

= Chi phi I vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san I&p, dén bl gidi phong mat bing, phi
tu van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan co thé thue hién duoc la gia ban wéc tinh cla hang hoa bt déng sén trong diéu
kién kinh doanh binh thiéng, diga trén gia thi tredng [c6 tinh dén chiét khau gia trj thei gian
ciia dong tién néu dang ké] tai ngay két thic ky ké toan, va trir chi phi wéc tinh && hoan thanh
va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla hang hoa bat dong s&n da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh theo phireng phap tinh theo gia dich danh.

Dw phong giam gia hang tén kho

D phéng giém gia hang tbn kho dwoc trich 1ap cho phén gl.é tri dur kién bj tdn that do cac khoan
suy giam trong gia tri (do glém gia, hw hong kém pham chat, I5i thori v.v.) c6 thé xay ra déi voi
nguyén vat lieu, thanh pham, hang héa tén kho khac thuoc quyén s& hitu clia Céng ty dira trén
bing chirng hop Iy vé sir suy gidm gid tri tai ngay két thuc ky ké toan.

S6 tang hodc gidm khoan diy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia von han
bén trén bao co két qua hoat déng kinh doanh trong nam. Khi hang tén kho bi hdy bd do hét
han st dung, mat phadm chét, hw héng, khfmg con gia tri st dung, cac khoan chénh |&ch phat
sinh gilra 0 di phong giam gia hang tén kho da trich lap va gia gbc hang tén kho dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén béng can ddi ké toan theo gia tri ghi s cac khoan
phdi thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duge lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

D phong ne phéi thu khé déi thé hign phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Céng ty du
kién khang co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm s6 dur tai khodn
du phéng dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghigp trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dugc xac dinh 12 khﬂng thé thu hoi dwoc va
ké toan thuc hién xba no, céc khoan chénh l&ch phat sinh glfra s6 dur phéng no phai thu khé
doi va gia goc ng phai thu dwroe hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san c6 dinh hieu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dugce thé hign theo nguyén gia trir di gia tri khu hao loy ke.

uyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lign quan trsc tigp
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu dy kien.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai sén cd dinh hiiu hinh duoc ghi tang nguyén
gia clia tai san va chi phi bdo tri, stka chlra duoce hach toan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh khi ohat sinh.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Vigc xac dinh mot thoa thuan cé phai 1a thoa thuan thué tai san hay khéng duwa trén ban chét
cia thoa thuan do tai théd diém khdi dau: ligu vige thyc hlén théa thuan nay co phy thudc vao
viéc 50 dung mat tai san nhat dinh va théa thuan cé bac gbm digu khoan vé quyén st dung
tai san hay khang.

Thoa thuan thué tai san duoc phan loai 1& thué tai chinh néu theo hcrp dbng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phén |é&n rli ro va loi ich gén lién voi quyen s& hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac duoc phan loai |a thué hoat dong.

Trong truang hop Cong ty 14 bén di thué

Tai san theo hop dong thué tai chinh dwoc vén hoa trén bang can déi ké todn tai thei didm
khéi dau thué tai san theo gia tri thép hon gitka gia tri hop Iy cla tai san thué va gia tri hién
tai clia khoan thanh toan tien thué téi thidu. Khoan tién goc trong cac khoan thanh toan tien
thué trong twong lai theo hop dong thué tai chinh duoc hach toan nhw khoan no phél tra.
Khoan tién Iai trong cac khoan thanh todn tién thué droc hach toan véo bao cao két qua hoat
dong kinh doanh trong suot thevi gian thué tai san theo 1&i suat ¢d dinh trén sé duw con lai cla
khoan ng thué tai chinh phai tra,

Tal san thué tai chinh da 5J.rcrc vén héa duoc trich khdu hao theo phu'o'ng phép khau hao
duong thang theo thoi gian ngan hon gitva théi gian hru dung woc tinh va thai han thué tai
sdn, néu khong chac chan la bén thué sé dugc chuyén giao quyén s& hiru tai san khi hét han
hep déng thué.

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phirong phap dweng thing trong sudt thei han cla hep déng thué.
Tai san cé dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vd hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ca lién quan truc tiép
den viéc dwa tai sdn vao hoat dang nhu du kién,

Cac chi phi mua s&m, nang cap va d6i moi tai san cb dinh va hinh dwec ghi tang nguyén gia
clia tai sén va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khodn |&i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh lech gitra tién thu thuan tir viec ban tai san véi gia tri con lai cia tai
san) du dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Quyén si dung dat

Quyen sl dung dat bao gbm quyén st dung dat lau dai duoe cép Gidy cerng nhan quyén
st dung d&t va duoc ghi nhan |2 tai sdn co dinh vé hinh theo quy dinh cla Théng tur s0
45/2013/TT-BTC do BS Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 huéng dan ché
dé quan Iy, ste dung va trich khdu hao tai san co dinh.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san cd dinh hiru hinh va hao man tai san co dinh v& hinh duoce trich theo phuong
phap duwéng théng trong sudt thei gian hivu dung wére tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha cira, vat_l-(ien tric 5-31 nam
May moc, thiet bj 2 -10 n&m
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw duoc thé hien theo nguyén gia bao gém cé cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon Iy ké. DGi voi bat dang san dau tw ndm gilr chér tang gia, Cong
ty khéng trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Chi phi xdy dung co ban do dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua sam méi tai san chua duoc I&p dat
xong hodc chi phi xay dung co ban chwa dwoc hoan thanh. Chi phi xay dung co ban d&
dang dwoc ghi nhan theo gia gbe bao gdm toan bé chi phi cin thiét gé xay dwng méi hodc
stra chira, cai tao, m& réng hay trang bj lai kj thuat cong trinh nhuw chi phi xay dwng, chi phi
thiét bi, chi phi quan Iy dw &n, chi phi tw vAn d&u t xay dirng va chi phi vay 40 digu kign
dugc von hoa.

Chi phi xay dung co ban d& dang sé duroc chuyén sang tai khoan tai san cé dinh thich hop
khi cac tai san nay duoc ldp dat xong hodc dw an xay dung duwgc hoan thanh va khau hao
cla cac tai san nay sé dwroc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich sl
dung.

Chi phi x&y dung co ban d& dang ghi nhan vao chi phi frong nam trong truéng hep chi phi
x&y dung co ban do dang khéng da diéu kién dé ghi nhan 13 tai san cé dinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép Gén cac
khoan vay cla Céng ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can co mat
thei gian da dai dé co thé dua vao s dung theo muc dich dinh trirdic hodc dé ban dwoc vén
hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tré trwée

Chi phi tra triréc bao gdbm cac chi phi trd trrde ngén han hodc chi phi tra truée dai han trén
bang can doi k& toan va duoc phan bé trong khodng thei gian tra trude hodc thei gian cac

Béu tw nam gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay déo han duoc ghi nhan theo gia gée. Sau ghi nhan ban
déu, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢é thé thu héi. Cac khoan suy gidm gia
tri ctia khodn dau tw néu phat sinh diroc hach toan vao chi phi tai chinh trong nam trong bao
c4o két qua hoat dong san xudt kinh doanh va giam trir trigc tiép gia tri dau tue.
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cho thay co su suy giam gia tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang ho&e giam s dw du phong duac hach toan vao chi phi tai chinh trong bae cao két qua
hoat déng kinh doanh.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khodn phai trd va chi phi trich trirére duere ghi nhan cho sé tién phai tra trong tweng lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc khong phu thude vao vigc Céng ty da nhan
dwoc héa don cla nha cung cép hay chira.

Cdc khoan dy phong
D phong chung

Céng ty ghi nhan du phang khi cé nghia vu ne hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vy lién
doi) 14 két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghfa vu ng nay cé
thé s& dan dén su gidm st vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty cé thé dua ra diroc mot Lée
tinh dang tin cay ve gia trj clia nghfa vu no dg.

Khi Céng ty cho rang mét phén hodc toan bé chi phi d& thanh toan mot khodn du phéng sé
duec hoan lai, vi du nhu théng qua hop ddng bao hiém, khoan béi hoan nay chi dugc ghi
nhan la mot tai san riéng biét khi viéc nhan durgc bdi hoan 14 gan nhu chac chan. Chi phi lién
quan dén cac khodn du phong duoc hach toan vae bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
sau khi da trir di céc khoan bdi hoan.

Duw phong chi phi khéi phuc hién trudng

Doanh nghiép trich I&p dw phéng cho chi phi hoan nguyén mai trvéng, chi phi thu don, khéi
phue va hoan tra mat béng khi Cong ty cé nghia vu phai phuc héi nguyén trang mat bang khu
vire ma Cong ty d4 thuc hién hoat déng khai thac tai nguyén vao thoi diém két thic giai doan
thué mé. Dw phéng chi phi khéi phuc hién truéng duoc ghi nhan duoc lap dua trén théng
bao ky quf clia Nha nuéc dé thanh toan nghia vu do.

Chi phi hoan nguyén mai trirong, chi phi thu don, khéi phuc va hoan trad mat bang duoe ghi
nhan theo tong gid tri ky quy bat bude phan bd déu cho théi gian khai thac.

Duw phong chi phi bdo hanh

Du phéng bao hanh san pham, hang héa, dich vy, céng frinh xay dung la dw phong chi phi
cho nhirng sa@n pham, hang héa, dich vu, cong trinh xay dung da ban, da cung cap hodc da
ban giao cho ngudi mua nhwng con trong théi han bdo hanh va Cong ty van ¢6 nghia vy phai
tiep tuc stra chiva, hoan thién theo hop dng hodc theo cam két véi khach hang.

Vigc trich lap du phéng bao hanh céng trinh xay dung dwroc thuc hién cho tlrng céng trinh,
hang muc céng trinh hoan thanh, ban giao trong nam. Khoan duw phong phai tra vé chi phi dy
phong béo hanh céng trinh xay dirng dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét chung. Trwéng hop
so dy phong phai tra ve bao hanh cang trinh xay 13p da lap Ién hon chi phi thue té phat sinh
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Théng du von cé phén | .
Thang dw vén cé phan phén anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cd phidu
trir di chi phi phat hanh cé phiéu thic t& phét sinh.
Phén chia lgi nhuén

i 3 5 : 3 i 6m I3i tir giao dich mua gia

h thuan sau thué thu nhap doanh nghigép (KhQng_bag gom 1

|r_gcné ?r?; duoe chia cho cac co dong sau khi duoc Bai hoi Gﬂr}g cd dcyg prge duyét, \.:é \s‘;_aut
khi d trich lap cac qui du phang theo Biéu 1& ciia Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Vié
Nam.

ich 13 : v loi = han phéi theo d& nghi
6ng ty trich |ap céc quy dv phong sau tir loi nhuan_ sau thqe clhu‘a pha : ghi
Sﬁ:?;lﬁ{d&ng Ozén tri va duroc cac cd dong phé duyét tai Dai hdi dong co déng thurdng nién:

Quy déu tw va phat trién
Quj nay duwoc trich 1ap nham phue vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tu chiéu sau cla
cang ty.
Ghi nhéan doanh thu

i i : 5c lgi feh kinh té co thé xac
Doanh thu duw hi nhé&n khi Céang ty co kha nang pha_n durge cac lof nh t 2
djrr?ratndwo'c mé?ccagch chéc chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla céc khoan

A5 dis hmdia mA b Avieen cmit bhi beie A rde bhadn chidt khdn thivena mal nidm aid hann han

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan lén rli ro va loi fich gan lien
voi quyén s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cung cdp dich vu

Finanh thii miina cdn dick uil Aisee ahi nhan khi dich v @eee cuno can va diroe xac nhan bdi
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TUT T gne eem an use s pUGL ST USH WS SUUUT UGT (GO TINN O8N 107 Te Ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tidn 14i khang chéc chan.

Cé tire
C4 tirc duere ghi nhan Ia doanh thu khi quyén loi duge nhan b tire clia Cong ty duge xac dinh,
Hop dong xay dung

Khi két qua thue hién hop déng xay dl,rng co thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong (rng vei phan cong vige
da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan nam dua trén khéi lwging cdng vige dugc thue
hién trong nam va nghiém thu béi khach hang. Cac khoan tang, giam khi thirc hién hop dbng,
cac khodn tién thudng va cac khoan thanh todn khac chi dugre tinh vao doanh thu khi 63
duoe théng nhat véi khach hang

Khi két qua thwe hién hop dbng xay dung khéng thé wéce tinh dwge mét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi ctia hop dong da phat sinh ma viée
hoan tra la twong déi chéc chén. Chi phi ciia hop déng chi duoc ghi nhan a chi phi trong
nam khi e&c chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trude dugc
xac dinh bang sb tién du kign phai nép cho (hoac duge thu héi tir) co quan thué, dua trén
cdc mike thué suat va cac luat thué eé higu lec dén ngay két thiic ky ké toan nam

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh ngoaj trip
treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thang vao vén
chi s@ hiru, trong triveng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan trurc tiép
vao von chd sé& hiru.

Cong ty chi durge bl triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi doanh nghiép cé quyén hop phap dugce bl triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh
vari thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan,
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TS A IGAR LW GG ASL W LU La RUET GHETT SN @M INOY 1@ Ngay ket thue
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia trj ghi s cla
cac khoan muyc nay trong bao céo tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai phai ndp duece ghi nhan cho tt ca cac khoan chénh lech tam théi
chiu thué, ngoai tri:

Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay no
phai tra ti mot giao dich ma giao dich nay khéng co anh hudéng dén lgi nhuan ké toan
hogc loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich:

Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cae khodn du tu vao cac cong ty con, chi
nhanh déc lap, cong ty lién két va cac khoan vén gop lien doanh khi co kha nang kiém
soat thei gian hoan nhap khoan chénh léch tam thai va chdc chén khoan chénh léch tam
thoi s& khong duoc hoan nhap trong twong lai cé thé di doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh l&ch tam thei dwoc
khéu triv, gia tri droe khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chuwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé ¢6 Ioi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khdu trir, cac khodn 16 tinh thué va céc wu dai thué
chua sl dung nay, ngoai trir:

Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cda mét tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwdng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhugn tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thed diém phat sinh giao dich;

B6i voi cac chénh léch tam thoi dwoe khau trir phat sinh tir cac khodn dAu tr vao cic
cong ty con, chi nhanh doc lap, céng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san
thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan khi chic chén 1a chénh l&ch tam thei sé duoc hoan
nhép trong twong lai co thé du doan dugc va o loi nhuan chiu thué dé st dung duoc
khoan chénh léch tam thei do.

Gié tri ghi s cla tai sén thué thu nhap hoan lai phai droc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai giam gié trj ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mukc bao dam chic
chén ¢6 U lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan ho#c toan b tai san thus thu
nhap hoan lai dugc stk dung.

Céc tai san thué thu nhap hon lai chua dugc ghi nhan trrée day droc xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan va duoe ghi nhan khi chic chén cé dd loi nhuan tinh thué trong tuong lai
dé co the st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwge xac dinh theo thué
suat du tinh s& 4p dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dura trén cac mure thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thug thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai triy
treng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi théng vao vén
chi s& hiru, treng truong hep nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoe ghi nhan tric tiép vao
von chu s& hiu.
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3.20

2 (0 trir gi i 8 Vol thue
khi Con ¢t quyén hop phap dwgce bl tri gl‘O‘a tai san thué thl_.l nhap pujen nann vol ue
thu nhé;";;I I:!:en hqéns;m phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan I.:;n v; thju_e ghu nhép hoan lai
phai tra na:.? lign quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy boi ciing mét co quan
thué:

i vei cung mot don vi chiu thué; hoac
: : i i i san thué thu nhap
ang ty duw dinh thanh toan thué thu nhap hién hxénh ph_al nc}p_‘\.ra tai san t hap
Eiénghgnh trén co sé thuén hosc thu héi tai san dong th?'l v viéc tha[th toan no p!‘lél t[a
trong tirng ky tueng lai khi cac khoan trong yeu cﬁia thué thu nhap hoan lai phai tré hodc
tai san thué thu nhap hodn lai dwoc thanh toan hoéc thu hoi.

i U trir cac tai sa & an lai é hoan lai phai tra

an chi dieere bl trir cac tai san thué thu nhap hoanﬂla| va thue thu nhap I 18 tra

{k:hi gc'gg ty coq:]uyén hop phap dugc bi triy gita tai san thué thu nhap hién hanh voi thue

thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thue T.hu_nhap hoan I§| vg th‘i.lle t_hu nhap hoén lai

phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghigp duoc quan ly béi clng maét cor quan
thué:

B6i vai cling mot don vi chiu thué; hoac

i S i : i nop va tai san thué thu nhap
Cén du dinh thanh toan thué thu nlhép hl_en hanh pi_'nal nop va t nhap
hiénghtaynh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong thq: v&i viéc thanh tolén no phai tra
trdng ttrng ky trong lai khi cac khodn trong yéu ca thue thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwroc thanh todn hodc thu héi,

Théng tin theo bé phéan

an la mét cAu phan cé thé xac dinh biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cap
Eéo:: sbgnp::gm hosc dian\Jm lién quan (b6 phan duoc chia theo hoat dong kinh do;nh) hoh;?:
cung cép san pham hoc dich vu trong mét mai trurong kinh té cu _thé (bo phan w; chi
theo khu vire dia Iy). MBI mét bé phén nay ehiu rui o va t_hu duc_rc_im ic_h khac biét :r;]o \.rt {!3 céc
bd phan khac. Ban Téng Giam dbc xac dinh béo cao bo phan cla Cang t.l‘.r theo ona ong
kinh doanh duwa trén loai hinh san phém va dich vu cung cép. Ban _Téng Gl_am doc cling xac
dinh hnat déna chi véu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Cong ty 12 trong 1anh thd Viét Nam,




3.21

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
L&i trén cé phiéu

Lai co' ban trén cé phiéu dugec tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cd déng s& hivu cd phiéu phé théng cla Céng ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich lap quy
khen thuéng, phic loi) cho sé lwgng binh quan gia quyén clia 6 cd phigu phd théng dang
Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cd phiéu dugc tinh béng cach chia lof nhuan hodc 16 sau thuéphan b6 cho
cé dong s hiru cd phiéu phé théng cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cla cé
phiéu wu dai cé quyén chuyén déi) cho sé lvong binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phé
théng dang luu hanh trong nam va sé lkeng binh quan gia quyén cia cé phiéu pho thong sé
dwoc phat hanh trong truong hop tat cé céc cd phiéu phd thang tiém nang co tac dong suy
gidm d&u dwgc chuyen thanh cé phiéu phd thong.

Théng tin theo bé phan

Mt b phan Ia mat cu phan cé thé xéc dinh riéng bigt cta Céng ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh).
M&i mét bé phan nay chiu rli ro va thu dwoc loi ich khac bigt so voi cac bé phan khac.

B6 phan theo hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chil yéu durrgc xac dinh dua trén viéc ban
cac san pham vat liéu va dich vy xay 1ap.

Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 bén lién quan cia Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kim soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sur kiem soat chung hoac anh
hueng dang ké chung. Céc bén lién quan cé thé |4 cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

56 cudi ndm

86 dau nam

Gia gc Gid tri ghi s6

Tién gFi ngan

hang co kj han _158.812.406.241 158.812.406.241

72.143.000.000

Gia gbc

Gid tri ghi s6

72.143.000.000

TONG CONG _158.812.406.241 158.812.406.241

72.143.000.000

72.143.000.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cac khoan tién gl nay co ky han con lai dwdi 12 thang va

huwréng Iai sudt tiy 2,90%/nam dén 6,70%/nam (Ngay 31 thang 12 nam 2024: tir 1,90%/nam

dén 5,10%/nam).

Cang ty da str dung mot s6 khoan tién giri nay lam tai sén dam cho cdac khoan vay ngan hang

nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh so 21

2t it semdar sians Aia s mas R RIA VR TRA TRIBAA AUA KMETEAT BAN MEAN

Fnal nu cua Knacn nany
- Ban Quén Iy Dw an Y té Trong diém
- Ban Quéan ly Dw an Bau tw Xay dung cac
Céng trinh dan dung va céng nghiép Da Nang
- Céc khdch hang khac
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh 56 29)

TONG CONG

LA T

§1.991.727.800

66.716.087.946
321.853.601.270

11.642.079.315

"81.991.727.800
28.062.481.370
400,143 374.311

23.641.885.130

482.203.496.331

533.839.468.611




Long Iy | NHH an xuat Lau kien Long ngne cao
Viét Hai _

Cong ty TNHH Bau te Thirong mai va Xay dung
Thanh Hai

Tra trwére cho nguwedi ban khac

TONG CONG
D phong tra trwdc cho nguwéi ban kho doi

Phai thu rng trwdrc

tién dén bl gidi

phong mat béng 69.026.597.941
Ky quy, ky cugc £.219.871.329
Cac khoan tam (ng

Irerng va chi phi

trién khai dir &n cho

nhan vién 4,285.178.871

T A] b i b Am AR

4.130.528.000

3.948.674.071
29.529.191.543

17.774 658.331

37.608.393.614

17.774.658.331

(678.420.315)

- 67.157.170.541
16.187.029.34

5.673.390.910

(667.271.818)

:‘DAI (']
T

3

Céng ty CP Dau tw va

Phat trién d6 thj Dana

Homeland ) 20.274.970.108
Cong ty Cé phén Dau tw

va Xay dung The Sang 9.080.246 558
Cac doi tirong khac 25,251.098.933

- ey Wit

9.944.352.433 - _

3.911.556.720 = H
5.051.814.251 12.798.975.496 -

TONG CONG 54.606.315.597 1

8.907.723.404 12.798.975.496 -

Ngoai cac khodn phai thu trén, Cong ty co cac khodn phai thu khac d& qua han thanh toan
v&i tong gia tri khodng 78,7 ty VNDN (Gia trj cé thé thu hé: 78,7 ty VND).

HANG TON KHO

Bon vi tinh: VND

S6 cudi nam 86 déu nam
Gid gbe Dy phéng Gidgdc  Dw phong

Nguyén ligu, vat liéu 15.447.672.249 - 15.296.288.866 -
Cong cu, dung cu 2.466.686.848 - 6.241.082.236 -
Chi phi san xuét, kinh
doanh dé dang 13 du an
bat déng san 360.980.511.969 - 287.114.385.353 -
Trong do:

- Khu dé thi Thign An 343.934.434.832 - 284.043.697.762 -

- Khu dén cw Ngén Cau 17.046.077.137 - 13.070.687 591 -
Chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang la cac
cong trinh xay |ap 151.286.026,587 - 98.356.693.017 5
Thanh pham 730.689.912 - 6.241.082.236 J

Hang hoa 260.500.873
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7.361.111.111

14.885.417.507
22.246.528.618

1.004.628.630

6.356.481.481
14.885.417.507
21.241.898.988

6 dau nam

Tang trong nam

S

6 cudin

1.004.629.630

am

Gia trj khdu hao liy ké

1.245.156.572

230.857.767

1.014.298.805
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au nam
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6.115.954.539
18.059.946.241

773.771.863
604.008.060

5.342.182.676
17.455.938.181

Au nam
Sé cudi nam
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13.

15.

CHI PHI BI VAY BUPQ'C VON HOA

Trong nam, Céng ty da vén hoa chi phi di vay voi téng sé tién 12 9,86 ty VND (2024 8 ty
VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khodn von vay chung trong do co E
dung @é dAu tir hinh thanh tai san thudc Dy &n Khu d6 thi Thién An. Chi phi di vay duoc von
hoa vao gia trj tai san duoc xac dinh theo ty le vén_hc':a 14 7,5% (2024: 7 5%-8,5%) trén chi
pht Idy ke binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau t‘w xay dung tai san Ehut}s: D an Khu

Ngan han
Céng cu, dung cu xuat dung
Chi phi khac

TONG CONG

Dai han
Céng cy, dung cu xuat ding
Chi phi thi céng, khai thac mé dat
Phi cap quyén khai thac khoang san
Chi phi khac

TONG CONG

PAU TU GOP VON VAO DON VI KHAC

r R S T

5.366.215.984 3.072.948.743
1.528.103.481 476.824.989
6.894.319.465 3.549.773.732

18.192.818.175
0.846,947.376
6.023.110.152
209.358.083

18.586.639.963

34.272.233.786

916.918.371 V]A
24.901.506.158 }%
Y

17.

Gia ti
Céng ty C& phén
Thep va Vat tu xay
drng 23.619.800.389
Cang ty TNHH

Thuong mai va Dich
vu L& Trung Gia
Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich
vy Phi Minh Tri
Phai tra nguwéi ban

21.660.989.850

17.880.136.417

QU LU RNE Hiany
tra ng Gid tif

23.619.809.389 -

21.660.989.850  22.671.351.500

17.980.136.417 21.005.778.830

220.112.419.258 237.348.172.180

1.891.454.566 19.843.377.632

S L e rary

fra nor

22.671.351.500

21.005.778.830

237.349.172.180

19,843,377 632

khac 220.112.419.258
Phai tré cho cac

bén lién quan

(Thuyét minh s6 29) 1.891.454 566
TONG CONG 285.264.809.480

285.264.809.480 300.869.680.142

300.869.680.142

Nguroi mua tra tién trirge ngdn han

Bénh vién C Ba Nang
Truérng Bai hoc FPT

Ban Quan Iy Du an ﬁéu_tu' xdy dwng cac cong

86 cudi ndm
85.960.113.351
51.482.499.800

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Ngay 31 thang

86 phdingp 56 da nop/cén trie

Bon vi tinh: VND
56 déu nam

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thdng

12 nam 2024 trong ndm trong ném 12 ndm 2025
Thué gia trj gia ting 550.825.154 137.042.596.181 (133.291.622.743) 4.310.798.592
Thué thu nhap
doanh nghiép 2.527.693.810 9.033.176.155 (3.997.651.082) 7.563.218.883
Thué thu nhap ca nhan 246.126.601 1.390.164.978  (1.597.593.565) 38.698.015
Thué tai nguyén 152.805.526  3.148.798.058  (3.074.457.710) 227145874
Phi t;éo vi& mai truérng 42.538.799 1.049.433.430 (1.024.785.463) B67.186.766
Thué nha gat. tign
thug gat 280.759.933 539,386.888 (753.117.951) 77.028.870
Céc loai thué khac - 953.848.855 (131.066.000) B822.782.855
TANG CANG 3.819.749.823 153.157.404.546 (143.870.294.514) 13.106.859.855



Nhan tién dau t gép vén dur an Khu da thi

Thién An (*) 163.694.939.664 154.903.051.920
Phai tra tien sir dung dat clia du &n bat déng san 2.903.766.989 2.903.766.989
Cac khoan phai tra khac 5.007.506.067 3.481.328.866
Phai trd ngan han khac cac bén lign quan

(Thuyét minh 6 29) 394.939.390 7.241.021
TONG CONG 172.001.152.110 _ 161.295.388.796

(*) Bao gém céc khodn nhan gép vén tir cac ca nhan theo cac hop déng hop tac kinh doanh
dé hop tac dau tw xa@y dung Du an Khu dé thi Thign An tai phudng Bién Nam Béng va
phuwang Bién Nam Trung, thi x& Bién Ban, tinh Quang Nam. Cac ddi tac ca nhan clng co

quyén dugc mua gt clia die 4n néu co nhu cau,

DU PHONG PHAI TRA
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22.3

224

Céc giao djch vé vén véi cdc chil s& hiku va phéan phéi cé tire, loi nhudn

Vén cé phén da gop
54 dau nam

Vén gép cudi nam
Cé tire, lgi nhuan da céng bd

Cé phiéu
S6 luwong

C6 phiéu da phat hanh ra eéng chiing
Cb phiéu phé thang

Cé phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phd théng

Bon vi tinh: VND

Nam nay MNém trudc
240.000.000.000 240.000.000.000
240.000.000.000 240.000.000.000
MU.DUU.BDDLDD_ 249‘000‘000.000

- 8.400.000.000

S6 cudi ndm S6 dau ndm
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000

Ménh gia ¢6 phiéu dang lwu hanh 14 10.000 VND/ed phiéu. C6 phidu cta Cong ty duoc nigm
yét trén san ching khoan S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Noi, véi ma cd phidu Ja VCC.




23.2

Téng doanh thu

Trong do: .
Doanh thu hoat dong xay lap (%)
Doanh thu ban thanh pham (da va bé téng)
Doanh thu bat déng sdn

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén

Trong do: )
Doanh thu doi véi bén khéc
Doanh thu dsi vol bén lien quan
(Thuyet minh s 29)

1.621.007.845.613

1.094.750.721.136
515.130.931.750
11.126.192.727

1.057.004.061.947

703.057.599.656
353.946.462.291

1.621.007.845.613

1.057.004.061.947

1.568.515.209.974

52.492.635.639

776.081.184.898

280.922.877.048

(*) Trong d6 bao gdm doanh thu to hop dﬁng xay dung duoc giao khodn toan bé cho nha

thau phu trong nam la khoang 72 ty VND.

Doanh thu tir hop déng xay dung

Doanh thu tir hop dbng xay dirng duroe ghi nhan trong ndm va téng doanh thu Iay ké cia hop

dong xay dyng dang thuc hign nhir sau:

Doanh thu dugc ghi nhan trong ndm cla hop
dong xay dung da hoan thanh

Doanh thu dwgc ghi nhan trong ném cla hop
dong xay dirng dang thuwc hién

TONG CONG

Téng doanh thu Iiy ké clia hop déng xay dung

Nam nay

508.413.026.329
586.337.694.807

Bon vi tinh: VND

Nam truée

65.011.178.300
638.046.421.356

1.094.750.721.136

703.057.599.656
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27.

Chi phi van chuyen

Chi phi phan bé céng cu, dung cu
Chi phi khéu hao

Chi phi khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

L SR WA e

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac
Lai tir thanh Iy, nhwong ban
Hoan nhao bae hanh cona trinh

£4.00D.0%4£.0£0
4.466.690 481
2.081.008.600
1.737.126.327

4127.028.036
4648 639.150
1.474.800.300

46.085.187.049

44,052.848.115

N 717 477 6372

N&m nay

2.387.465.875
2.044172.030

20 AAN 9RN RAAR

Don vi tinh: VND

Nam triroe

303.260.000
1.134.847.394

29.

29.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty |a 20% thu nhap chiu

thué.

Céc bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dyng luat va
cac quy Ginh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thue duoc trinh

S S T I G I B

F e > 1
At dimk ~oAD Alinn ~la eee Anan thig

Nam nay Nam trude
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 29.077.742.412 10.548.507.039
Thué TNDN theo thué sudt 20% 5.815.548.482 2.109.701.408
Céc khoan diéu chinh tang/(giam): -
Chi phi 1ai vay vuot nguéng dwoc khau trir
theo nghj dinh 16.908.155 839.693.308
Céc khoan phat 464.790.739 10.705.690
Cé tire va lgi nhuan duoc chia (18.037.500) (15.356.250)
Diéu chinh thué TNDN trich thiu trong
nhirng nam trude 2.528.573.761 3.550.000
Chi phi khong dwoc khau trir thué 225,392,518 126.000.000
9.033.176.155 3.074.294.156

Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cla ky hign tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac voi thu nhap dugc bao cao trong bao cao ket qué hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céac khoan muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ndm khac va clng khéng bao
gbm céc khodn muc khong phai chiu thue hay khong duoc khau trir cho muc dich tinh thué.

Thué TNDN hién hanh phai tré cla Céng ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thiie kv ké todn.



30.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céac bén lién quan co quan hé kiém soat véi Céng ty va cac bén lién guan cé giao
dich v Cong ty trong nam va tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 nhw sau:

Bén lién quan

Téng Céng ty Cé phan Xuét nhap khau va Xay ding
Vigt Nam

Caéng ty TQJHH_MQl thanh vién Vinaconex Xay dirng
Cang ty C6 phan Vinaconex Thiét ké va Noi that
Céng ty C6 phan Vimeco

Cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc, Hoi déng

Mé&i quan hé
Céng ty me

Cling chung ¢6 déng chinh
Cung chung ca déng chinh
Cung chung ¢é déng chinh
{(Xem chi tiét tai muc Théng tin chung)

Quan tri, Ban Kiém soat

Nhiing giao dich trong véu cla Céna tv véi cac bén lign auan trona nam nav va ndm trivén

khau va Xay dung B&n bé tong 12.957.227.949 -

Viét Nam {"Téng Ung trudre tién thi

Céng ty") céng xay lap - 7.235.400.224
Chia cb tire - 5.974.010.000

Cong ty TNHH Mgt Cung chung  Mua dich vu thi

thanh vién co dong chinh céng, xay lap

Vinaconex Xay dung Cungcépdichvu  4.305.082.204 51.598.331.714
thi cong, xay lap

41.377.403.304 25.273.414.372

Céc diéu kién va didu khoan cla céc giao dich véi cdc bén lién quan:

Cac nghiép vu ban hang va cung cap dich vu v&i cac bén lign quan dugc thirc hién trén co
s& thoa thuan theo hop déng.

S6 du cac khoan phai thu, phai trd voi cac bén lién guan tai ngay 31 thang 12 nam 2025 khéng
can bado dam, khéng cé Il sudt va s& duoc thanh toan bang tien hodc cén trir céng ne. Cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty chua trich Iap bat clr mot khoan
dw phong ne' phai thu kho doi néo lien quan dén sé tién cac bén lién guan con no Céng ty (ngay
31 thang 12 ndm 2024: khong). Viéc danh gia nay dwoc thuc hién cho méi nam théng qua
viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lien quan.

Bén lién quan Méi quan hé  nghiép vu 56 cudi ndm
Phai thu ngéﬂ han cda khach hang (Thuyét minh sé 6.1)

Téng Céngty Cé Céngtyme Cungcapdichvy  11.642.079.315

phan Xuét nhap thi cong, xay lap
khau va Xay duwng
Vigt Nam

Cong ty TNHH Cung chung  Mua dich vu thi -
Mét thanh vién cf déng chinh céng, xay 18p
Vinaconex Xay

dirng

Cong ty Cdphan  Cungchung  Mua dich vy thi
Vinaconex Thiét k& b déng chinh cong, xay 1ap

447.100.074

S6 dau ndm

22.923.702.066

TAR 1R NRA

17.721.277.558

2.122.100.074

va Noi that

Cong ty Co phdn  Cung chung  Mua dich vu thi 1.444.354.492
Vimeco ¢ dong chinh cong, xay lap

TONG CONG _ 1.891.454.566

19.843.377.632

Nguéi mua tré tién trwde ngan han (Thuyét minh s6 16.2)

Téng Congty Cb Céngty me  Ungtrwéctiénthi  28.136.580.737
nhan Xuit nhao cdna xav lap

27.836.032.975
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Tén

Ong Nguy&n Xuan Béng
Ong Lai Blrc Toan

Ong Nguyén Hai Dang

Ong Nguyén Van Trung
Ong Nguyén Xuan Nhan

Ong Trwong Van Bire
Ong B4 Ngoc Hai

Ong Nguyén Xuan Hing
Ong Nguyén Birc Quang
Théng

Ong Va Van Manh

Ba Tran Thj Kim Oanh
Ong Nguyén Ba Hop

TONG CONG

Chikc vu

Chi tich Hi déng Quan trj
Thanh vién Héi déng
Quan tr

Thanh vién Hai dng
Quan tri

Téng Giam dbc

Pho Téng Giam déc dén
ngay 1 thang 8 nam 2024
Phé Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc

F‘hb Téng Giam doc

Ké toan trieéng

Trugng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiem soat
Thanh vién Ban kiém soat

Lesr Wl R, W

Thu nhép
S6 cudi ndm 56 ddu ndm
180.000.000 180.000.000
120,000,000 120.000.000
120.000.000 90.000.000
906.692.308 674.269.232
- 305.615.384
656.923.077 477.684.614
653.991.000 477.884.614
655.923.078 477.884 614
655.923.078 477.884.614
120.000.000 120.000.000
60.000,000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
4.133.452.541 3.521.423.072

31.

L)

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cd phiéu duoc tinh bing céach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho
c6 déng sé& hiru cd phiéu phd thong cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thweng, phic lgi) cho sé Iong binh quén gia quyén clia sé cd phiéu phd théng dang
luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 15 sau thué phan bd cho
¢ dong s& hiru cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tire cla cb
phidu wu dai co quyén chuyén déi) cho sé lreong binh quéan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé
théng dang Iy hanh trong ndm va sé lwong binh quan gia quyén clia ¢ phiéu phd théng sé
dwge phat hanh trong treéeng hop té[t ¢ cac cb phiéu phé théng tiém néng co tac dong suy
giam déu dwgc chuyén thanh ¢b phiéu phd thong.

Coéng ty st dung céc théng tin sau dé tinh [ai co ban va 1§ suy gidm trén b phigu.

L 1L LIS | DG U IS RIS A el 10 A A I TR LI

6 phiéu phd théng dé tinh Iai co ban trén cd phiéu 20.044.566.257 7.474,212.883
Loi nhuan sau thué phan bé cho cé déng s hiru
c6 phiéu phé théng sau khi da diéu chinh cho céc
yéu td suy giam 20.044.566.257  7.474.212.883

Bon vj tinh: c6 phiéu

N&m nav NAm trisde




> eu vi rdi
hirng khac biét vé san pham va

&

p v&i moi mdt bo phan 1a mot

khac nhau va phuc vu cac thj truéng

ain

2
am

ap cac san ph

£

>0ng ty bi tac dong chi yéu b
dich vu do Céng ty cung cép. Cac hoat dong kinh doanh cda Céng ty duoc td chire va quan

Iy theo tinh chat ¢

ham va dich vu do Céng ty cung cé

ang

ta C

O PHAN
Ua san pl

ro va ty suat sinh l&i

THONG TIN THEO B
Céng ty lwa chon céc bd phan theo linh vuie kinh doanh 12 bd phan bao cdo chinh y

don vi kinh doanh chién Itroc cung ¢

lrbhAn mbha

32.

eq leyd ou Bugy
() og veyd Buoyy eq reyd o
ugyd og eq reyd oy

ues e} Bug |
() oq ueyd Buoyy ues 1e)
ugyd g ues rey

Ou Buoa ea ues 1B

§Z0z weu z| Buey Lg Aebu 1]

NONL 8nyj nes ugnyu &7
NANL gy 1yd 14
FNYI 2041) UENYY UBNYU 107
1) og
ueyd Buouy jyd o “dequ nyy
ugyd og eno ugny; uenyu 107
enb joy
ny yueop Bugy
ugyd og oeo eqib ny) yueog
leobu usq
BJ NA Yyaip des Buna ny yueog
nuy yueog
AeBu anyy 12y yuiy 1e) weu oy

A UBNYU 1] "Nyl Yyueop gA uy Bugy |
uBOp Yup 244 yuy osy) ueyd og
d31) NYHd 08 OJHL NIL ONOHL ‘2
ieu oyo BA Ggog weu z| Buey g febu oe
d21) HNJHO I'Y.L O%O OYE HNIN LIANH.

3¢ xeuoodeulA ueyd 99 A3 Bugr



va san xudt bé to.
353.946. 462 2!
26,432 526.6°
380.378.988.9
21.980.179.3
134,398.486.8(

Hoat dong khai théc .

2025 va cho n3m tai chinh két thuc cung ngay
Hoat dong xay 13p
703.057.599 656
703.057.599.656
33.898.513.353
617.922.135.645

Vinaconex 25
cdc bé phan

an
am
gitra
thu

6 ph
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)
Doanh thu cung cép dich vu ra

bén ngoai
Thu nhép, ehi phi khéng phan

Loi nhuén thudn cta bé phan
bo (i)
Loi nhu@n thudn triede thué

Chi phi thué TNDN
Loi nhuan sau thué TNDN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Téi san va cong no
Tai sdn khéng phan bé (ii)

Doanh thu
Téng doanh

Tai sén bo phan
Téng tai san

Cho nam tai chinh két thic cung ngay 31 thang 12 nam 2024
Két qua

rao ngay 31 thang 12 n
B¢ phn theo linh vire kinh doanh (tiép theo)
Doanh thu

éngty C

>
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33.  CAC CAM KET VA TAI SAN TIEM TANG
Céc cam két lién quan dén chi phi diu tw cac duw 4n bét déng san

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty c6 cac cam két lién quan dén cac hop dong xay
diwng dé thirc hign dy én Pau tw xay dieng nha & Khu dé thi Thien An va Khu da thi Ngan
Cau tai B thi moi Dign Nam — Dién Ngoc, thi xa Dien Ban véi tdng gid tri 13n Iuot Ia khoang
27 tj VND va khodng 63 ty VND.,

Cam két lién quan dén cam két cai tao. phuc hdi méi trirong sau khi két thic khai théc
khoang san

Theo Quyét dinh s6 842/QB-UBND ngay 17 thang 3 nam 2017 cta UBND tinh Quang Nam.
Cong ty duge UBND tiép tuc c&p quyén khai thac khoang san d4 lam vat lisu xay dung thong
thureng tai mé da Bong Hoa Van, xa Tam Nghfa, huyén NUi Thanh, tinh Quang Nam véi thei
han khai thac 12 17 nam 3 thang, k& tir ngay 1 thang 1 n&m 2016, Theo Quyét dinh sé 372/QP-
UBND ngay 25 thang 1 ndm 2017 clia UBND tinh Quang Nam vé phé duyeét "Bao cao danh
gia tac dong méi truéng va phwong &n cai tao, phuc hdi méi trurérng” cla D an khai thac mo
6a nay. Cong ty c6 nghfa vy cai tao, phuc hdi méi trieng sau khi gidy phép khai thac hét han
v&i s6 tién wée tinh 1a 1.367,167.600 VND.,

Theo Gidy phép s6 487/GP-SNNMT ngay 23 thang 5 nam 2025 cila S& Noéng nghiép va Mai
fruéng tinh Quang Nam, Céng ty dugc SNNMT ¢ p quyén khai thac khoang san dat lam vat
liéu xay dirng théng thwong tai diém mé TP-BS10, dbi HA Nuwdc, than B, xa Tien Tho, huyén

o = o HHH Tién Phudc, tinh Quang Nam véi thei han khai thac 1a 3 nam 10 thang, ké tir ngay 23 thang
b g 82T A YoU 5 nédm 2025. Theo Quyét dinh sb 35/QD-STNMT ngay 17 thang 1 nam 2025 cla S& Tai
e S 5.5 & nguyén va Moi trong tinh Quang Nam vé phé duyét két qua th am dinh "Béo cdo danh gia
~ 5 2 o NAM tac dong méi truong” cla Dy &n khai thac khoang san dét san Iap, xay dun cong trinh tai
- £ c I i Y g
o E t o 5 diem mé dat nay, Céng ty ¢6 nghia vu cai tao, phuc hdi mei trieong sau khi gidy phép khai
& § § 5 TS thac hét han voi sé tién woc tinh 1a 3.448.327.998 VND.
= £
e B G . s :
3 o g 34, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
E E m
E B £ ; Theo Nghi quyét S6 01/NQ/2026/VC25-HDQT, Héi déng Quan tri Céng ty da théng gua quyét
P § e 8 ‘ dinh thanh Iap Cong ty TNHH Mgt thanh vien Vat lieu Xay dung Vinaconex 25 véi vén diéu e
e s = £ 14 10 ty VND, trong d6 Céng ty ném gitr 100% 1 1& sé& hiu,
o R 2
%, E g‘ g Khéng co sv kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai dugce didu chinh
o S 8.0 hay trinh bay trong bao c4o tai chinh clia Cong ty.
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